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Styrelsen for Brf Slalomsvangen 2 (769606-8746) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Slalomsvangen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Stortloppsvagen 20-26 / Stortloppsvagen 22-24.
Slalomsvangen 2 byggdes ar 1951.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 1910

2 Lagenheter, hyresratt 31

4 Lokaler, hyresratt 1163

7 Antal p-platser

Fastigheten byggdes 1951 och ar gronklassad av Stockholms StadsMuseum vilket innebar att den bedoms
ha hogt kulturhistoriskt varde, vilket kraver sarskild hansyn och begransningar vid eventuella
ombyggnader. Pa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplats som enbart hyrs ut till medlemmar enligt
kosystem dar medlemmens intradesdatum i foreningen blir konumret.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-27. Pa staimman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elmala Anya Ordforande
Arnedotter Maria Kassor

Ryd Rebecka Sekreterare
Hallerby Solveig Ledamot
Tell Zak Ledamot

Jesper Lexius suppleant
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Hanna Kharazmi Holmer suppleant

Foreningens firma tecknas av Elmala Anya och Arnedotter Maria.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av ordforande och kassor i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Stefan Rosberg.

Valberedningen har utgjorts av Danielle Svensson och Kristoffer Lindroth.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Nya LED-anpassade armaturer och LED-belysning i
samtliga trapphus

2025 Brandskyddskontroll

2025 Stamspolning kok- och badrum, samt hos
lokalhyresgaster

2025 Ny tvattmaskin

2025 Ny sugledning till fettavskiljare

2024 Byte till nya entrédorrar Hemkops butikslokal

2024 Byte till ny varuhiss Hemkops butikslokal

2024 OVK,Obligatorisk ventilationskontroll, av bostader o
butikslokaler

2024 Energideklaration

2023 Tillsynsbesok av Miljoforvaltningen och
uppfoéljningsatgarder

2023 Reparation av belysning pa baksidans utbyggnad samt
byte till LEDlampor

2022 Nya brandvarnare och utrymningsskyltar for att mota
brandskyddskrav

2022 Plantering av rhododendronbuskar utanfor port 22

2022 Renovering av vaggar, ytskikt , samt ny wc+ hand hos
lokalhyresgast Sorrento

2022 Ny baddutrustning till alla sangar i overnattningsrummet

2022 Byte av trasiga takpannor

2022 Atgarder for aterstillande av vattenskada i spa- avd och
underliggande bostad.

2021 Byte av avloppsbrunn i kallarvaning hos

lokalhyresgast.Bidrag till julbelysning i centrum.Ny
poolvarmare och nytt ventilationsfilter i spaavdelning.
Nyinstallation av starkare utebelysning pa fastighetens
baksida.
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2020

2019

2018

Taket pa lastkajen: Nytt takunderlag och ny
takbelaggning. Fastighetens tak: Tvatt av samtliga
takpannor och borttagning av mossa Tvattstugan:
Torktumlare installerad Lokalhyresgast: Handikappvanlig
dorroppningsfunktion installerad pa Lundins konditori
efter krav pa tillganglighet fran myndighet. Fastigheten:
Fonsterventiler upptagna i trappuppgang 26, samt i en
lagenhet i port 24 for att forbattra luftcirkulationen.
Renovering av tvattstugan: Ny golvbelaggning, ny
torktumlare, malning av vaggar, forbattrad belysning.
Renovering av ytskikt i kallargang: Malning av golv,
vaggar och snickerier. Hogtrycksspolning av stammar for
kok och badrumsavlopp. Armatur med rorelsedetektor
monterad utomhus ovanfor kallaringangen. Inkdp av
sangbelysning och div tillbehor till dvernattningsrummet.
Inkop och utplacering av betongsuggor for att forhindra
otillaten parkering pa baksidan. Inkop och montering av
fast cykelstall pa baksidan.

Relining av avloppsstammarna i fastighetens kéllarvaning
inkl. installering av nytt rattstopp, s.k. rattgiljotin.
OVK, Obligatorisk ventilationskontroll genomford i
bostader och butikslokaler. Rengoring av bostadernas
ventilationskanaler i kok och badrum samt fonstrens
tilluftsventiler. Montering pa taket av stegar och
fonsterskydd for att mota kraven for takarbete och
snoskottning. Inkop och installation av ny tvattmaskin till
gemensam tvattstuga. Installation av ny belysning med
rérelsesensorer i kallargangen. Montering av nytt stupror
vid port 22 for att forbattra avrinning.

Storre framtida planerade underhall

Ar

2026
2026
2026
2026
2026-2027

Arsavgifter

Atgiard

Fardigstallande av spa-avdelning

Radonmatning

Ny rordragning till s k pumpgrop

Forbereda for FNI

Atgarder OVK , ev tatning av ventilationskanaler

2025-10-01 hojdes p-platsavgift med 25 procent, 2026-04-01 hojs arsavgifterna med 5 procent.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 41 st. Under aret har 7 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 41 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Rattbekampning avloppsstam
Snorojning

Roseb

Trappstadning

Vitvaruservice
Driftoptimering

Ekonomisk forvaltning

Leverantor

Anticimex

Myrangens Entreprenad

Takskottning, takarbeten

Maries Puts & Stad

Fastighetsagarna Service Stockholm
Fastighetsagarna Service Stockholm
Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

4(17)
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3177 3 057 2761 2 594
Resultat efter finansiella poster (tkr) -140 -742 -545 -81
Soliditet (%) 43 43 44 45
Arsavgifter kr/kvm 719 692 580 566
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 959 7 150 7 187 7 251
Skuldsattning kr/kvm brf yta 11 350 11 811 11 537 11 640
Sparande per kvm 258 89 68 205
Rantekanslighet (%) 16 17 20 21
Energikostnad kr/kvm 263 256 237 204
Arsavgifternas andel i (%) av 43 40 40 42

totala rorelseintakter

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Nettoomsdttning
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret

Soliditet
Totalt eget kapital / totala tillgangar

Arsavgift kr/kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta

Skuldsdttning kr/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder per kvm total yta

Skuldsdttning kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Réntekdnslighet
En procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad kr/kvm
Foreningens kostnader for vatten, varme och el per kvm total yta

Sparande per kvm

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande
verksamheten per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital

Upp- Fond for )
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 18 627 946 2 661 499 1240 590 -4 119 873 -742 146 17 668 016
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -442 708 442 708
Balanseras i ny
rakning -742 146 742 146
Upplatelse av
Arets resultat -139 584 -139 584
Belopp vid _
arets utgang 18 627 946 2 661 499 797 882 -4 419 311 -139 584 17 528 432
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 419 311
Arets resultat -139 584
Totalt -4 558 895
Avsattning till yttre fond 115912
Uttag ur yttre fond -104 012
Balanseras i ny rakning 4 546 995
Summa 4 558 895

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorleseintdkter

Nettoomsattning 2 3176 891 3 057 047

Ovriga rorelseintakter 3 58 300 464 118

Summa rorelseintakter 3235191 3521 165

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -1 687 385 -2 667 229

Ovriga externa kostnader 5 -171 074 -113 597

Personalkostnader 6 -138 383 -61 635

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -572 721 -461 187

Rorelseresultat 665 628 217 517

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 043 27 641

Rantekostnader och liknande resultatposter -813 255 -987 304

Resultat efter finansiella poster -139 584 -742 146

Resultat fore skatt -139 584 -742 146

Arets resultat -139 584 -742 146
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 483 709 39 049 900

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 64 338 16 897

Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
38 548 047 39 066 797

Summa anlaggningstillgangar 38 548 047 39 066 797

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2 059 510 1637 625

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 51 198 33 512

2110 708 1671137

Kassa och bank 4282 4 246

Summa omsattningstillgangar 2114 990 1675 383

SUMMA TILLGANGAR 40 663 037 40 742 180
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 289 445 21 289 445

Fond for yttre underhall 797 882 1240 590
22 087 327 22 530 035

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 419 311 -4 119 873

Arets resultat -139 584 -742 146
-4 558 895 -4 862 019

Summa eget kapital 17 528 432 17 668 016

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 22 031 254 22 193 754

Leverantorsskulder 342 928 185 633

Skatteskulder - 8310

Ovriga kortfristiga skulder 12 80 706 137 759

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 679 717 548 708
23 134 605 23 074 164

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 663 037 40 742 180
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 665 628 217 517
Avskrivningar 572 721 461 187
Erlagd ranta, ranteintakter -805 212 -959 663
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 433 137 -280 959
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -439 571 432 661
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 222 940 48 397
Kassaflode fran den lopande verksamheten 216 506 200 099
Investeringsverksamheten
Inkop maskiner, inventarier och installationer -53 971
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 971
Finansieringsverksamheten
Okning(+) /minskning(-) av skuld till kreditinstitut -162 500 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -162 500 -200 000
Arets kassaflode 35 99
Likvida medel vid arets borjan 4247 4147
Likvida medel vid arets slut 4282 4 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av
materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte raknats om och saknar
darfor jamférbarhet med innevarande ar.

Vdrderingsprinciper
Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
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och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital.
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Not 2 Nettoomsattning

13(17)

2025 2024
Arsavgifter bostader 1 395 588 1 300 503
Hyror bostader 74715 78 120
Hyror lokaler 1621 020 1604 010
Hyror garage och p-platser 16 700 16 800
VA tillagg 29 376 29 376
Ovriga hyresintakter 39 492 28 238
Summa 3176 891 3 057 047
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Forsakringsersattning - 461 353
Ovriga intakter 58 300 2765
Summa 58 300 464 118
Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Fastighets-/tradgardskotsel och lokalvard 78 427 79 695
Tillsyn, besiktning och kontroller 2 341 140 860
Sno- och halkbekampning 15 382 36 765
Sanering och skadegorelse 29 681 38 127
Lépande underhall/reparationer 177 573 648 985
Planerat underhall 104 012 559 166
El 69 417 65 266
Uppvarmning 576 695 554 099
Vatten 187 720 175 596
Sophamtning 102 311 97 995
Fastighetsforsakring 47 418 15 568
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 135 190 134 550
Kabel-tv/Bredband/IT 10 070 9 354
Forvaltningsavtal 104 353 90 443
Ovriga driftskostnader 46 795 20 760
Summa 1 687 385 2 667 229
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Forbrukningsinventarier och varuinkop 1246 2 090
Revisionsarvode 46 250 40 733
Konsultkostnader 11 679 -
Medlemsavgifter 5219 5 681
Telefon/data och administration 7 413 6 875
Juridiska atgarder 83 902 50 397
Ovriga forvaltningskostnader 15 365 7 821
Summa 171 074 113 597
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 107 800 46 900
Sociala avgifter 30583 14735
Summa 138 383 61 635
Brf Slalomsvangen 2 har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33 471 307 23 500 129
-Ombyggnad - 9971178
-Mark 12 095 271 12 095 271
-Markanlaggningar 187 110 187 110
45 753 688 45 753 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 703 788 -6 245 982
-Arets avskrivning enligt plan -566 191 -457 806
-7 269 979 -6 703 788
Redovisat virde vid drets slut 38 483 709 39 049 900
Taxeringsvarde
Byggnader 32 400 000 30 200 000
Mark 26 947 000 35 312 000
59 347 000 65 512 000
Bostader 51 000 000 56 800 000
Lokaler 8 347 000 8 712 000
59 347 000 65 512 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

-Vid arets bérjan 173 303 173 303

-Nyanskaffningar under aret 53 971 -
227 274 173 303

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Vid arets borjan -156 406 -153 025

-Arets avskrivning -6 530 -3 381
-162 936 -156 406

Redovisat varde vid arets slut 64 338 16 897

Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Skattefodran

Avrakningskonto forvaltare 2 056 659 1636 598
Ovriga fordringar 2 851 1027
Summa 2 059 510 1637 625

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forubetalda kostnader 51 198 33 512
Summa 51 198 33512

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rénta

Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,32% 4 650 000
Swedbank 2026-03-28 2,65% 4 587 500
Swedbank 2026-03-28 2,51% 10 277 849
Swedbank 2026-03-28 2,51% 2 515905
22 031 254

Varav Kortfristig del 22 031 254
22 031 254

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Moms 15 706 17 759
Depositioner 65 000 120 000
Summa 80 706 137 759

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter 284 206 271 834
Upplupna kostnader 260 444 259 372
Upplupna rantekostnader 135 067 17 502
Summa 679 717 548 708

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar som sakerhet 24 978 000 24 978 000
Summa stallda sakerheter 24 978 000 24 978 000
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-03-11 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Anya Elmala Maria Arnedotter

Solveig Hallerby Zak Tell

Rebecka Ryd

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Rosberg
Auktoriserad revsior
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Slalomsvangen 2 (769606-8746) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Slalomsvangen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Stortloppsvagen 20-26 / Stortloppsvagen 22-24.
Slalomsvangen 2 byggdes ar 1951.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 1910

2 Lagenheter, hyresratt 31

4 Lokaler, hyresratt 1163

7 Antal p-platser

Fastigheten byggdes 1951 och ar gronklassad av Stockholms StadsMuseum vilket innebar att den bedoms
ha hogt kulturhistoriskt varde, vilket kraver sarskild hansyn och begransningar vid eventuella
ombyggnader. Pa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplats som enbart hyrs ut till medlemmar enligt
kosystem dar medlemmens intradesdatum i foreningen blir konumret.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-27. Pa staimman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elmala Anya Ordforande
Arnedotter Maria Kassor

Ryd Rebecka Sekreterare
Hallerby Solveig Ledamot
Tell Zak Ledamot

Jesper Lexius suppleant
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Hanna Kharazmi Holmer suppleant

Foreningens firma tecknas av Elmala Anya och Arnedotter Maria.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av ordforande och kassor i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Stefan Rosberg.

Valberedningen har utgjorts av Danielle Svensson och Kristoffer Lindroth.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 Nya LED-anpassade armaturer och LED-belysning i
samtliga trapphus

2025 Brandskyddskontroll

2025 Stamspolning kok- och badrum, samt hos
lokalhyresgaster

2025 Ny tvattmaskin

2025 Ny sugledning till fettavskiljare

2024 Byte till nya entrédorrar Hemkops butikslokal

2024 Byte till ny varuhiss Hemkops butikslokal

2024 OVK,Obligatorisk ventilationskontroll, av bostader o
butikslokaler

2024 Energideklaration

2023 Tillsynsbesok av Miljoforvaltningen och
uppfoéljningsatgarder

2023 Reparation av belysning pa baksidans utbyggnad samt
byte till LEDlampor

2022 Nya brandvarnare och utrymningsskyltar for att mota
brandskyddskrav

2022 Plantering av rhododendronbuskar utanfor port 22

2022 Renovering av vaggar, ytskikt , samt ny wc+ hand hos
lokalhyresgast Sorrento

2022 Ny baddutrustning till alla sangar i overnattningsrummet

2022 Byte av trasiga takpannor

2022 Atgarder for aterstillande av vattenskada i spa- avd och
underliggande bostad.

2021 Byte av avloppsbrunn i kallarvaning hos

lokalhyresgast.Bidrag till julbelysning i centrum.Ny
poolvarmare och nytt ventilationsfilter i spaavdelning.
Nyinstallation av starkare utebelysning pa fastighetens
baksida.
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2020

2019

2018

Taket pa lastkajen: Nytt takunderlag och ny
takbelaggning. Fastighetens tak: Tvatt av samtliga
takpannor och borttagning av mossa Tvattstugan:
Torktumlare installerad Lokalhyresgast: Handikappvanlig
dorroppningsfunktion installerad pa Lundins konditori
efter krav pa tillganglighet fran myndighet. Fastigheten:
Fonsterventiler upptagna i trappuppgang 26, samt i en
lagenhet i port 24 for att forbattra luftcirkulationen.
Renovering av tvattstugan: Ny golvbelaggning, ny
torktumlare, malning av vaggar, forbattrad belysning.
Renovering av ytskikt i kallargang: Malning av golv,
vaggar och snickerier. Hogtrycksspolning av stammar for
kok och badrumsavlopp. Armatur med rorelsedetektor
monterad utomhus ovanfor kallaringangen. Inkdp av
sangbelysning och div tillbehor till dvernattningsrummet.
Inkop och utplacering av betongsuggor for att forhindra
otillaten parkering pa baksidan. Inkop och montering av
fast cykelstall pa baksidan.

Relining av avloppsstammarna i fastighetens kéllarvaning
inkl. installering av nytt rattstopp, s.k. rattgiljotin.
OVK, Obligatorisk ventilationskontroll genomford i
bostader och butikslokaler. Rengoring av bostadernas
ventilationskanaler i kok och badrum samt fonstrens
tilluftsventiler. Montering pa taket av stegar och
fonsterskydd for att mota kraven for takarbete och
snoskottning. Inkop och installation av ny tvattmaskin till
gemensam tvattstuga. Installation av ny belysning med
rérelsesensorer i kallargangen. Montering av nytt stupror
vid port 22 for att forbattra avrinning.

Storre framtida planerade underhall

Ar

2026
2026
2026
2026
2026-2027

Arsavgifter

Atgiard

Fardigstallande av spa-avdelning

Radonmatning

Ny rordragning till s k pumpgrop

Forbereda for FNI

Atgarder OVK , ev tatning av ventilationskanaler

2025-10-01 hojdes p-platsavgift med 25 procent, 2026-04-01 hojs arsavgifterna med 5 procent.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 41 st. Under aret har 7 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 41 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Rattbekampning avloppsstam
Snorojning

Roseb

Trappstadning

Vitvaruservice
Driftoptimering

Ekonomisk forvaltning

Leverantor

Anticimex

Myrangens Entreprenad

Takskottning, takarbeten

Maries Puts & Stad

Fastighetsagarna Service Stockholm
Fastighetsagarna Service Stockholm
Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

4(17)
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3177 3 057 2761 2 594
Resultat efter finansiella poster (tkr) -140 -742 -545 -81
Soliditet (%) 43 43 44 45
Arsavgifter kr/kvm 719 692 580 566
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 959 7 150 7 187 7 251
Skuldsattning kr/kvm brf yta 11 350 11 811 11 537 11 640
Sparande per kvm 258 89 68 205
Rantekanslighet (%) 16 17 20 21
Energikostnad kr/kvm 263 256 237 204
Arsavgifternas andel i (%) av 43 40 40 42

totala rorelseintakter

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Nettoomsdttning
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret

Soliditet
Totalt eget kapital / totala tillgangar

Arsavgift kr/kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta

Skuldsdttning kr/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder per kvm total yta

Skuldsdttning kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Réntekdnslighet
En procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad kr/kvm
Foreningens kostnader for vatten, varme och el per kvm total yta

Sparande per kvm

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande
verksamheten per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital

Upp- Fond for )
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 18 627 946 2 661 499 1240 590 -4 119 873 -742 146 17 668 016
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -442 708 442 708
Balanseras i ny
rakning -742 146 742 146
Upplatelse av
Arets resultat -139 584 -139 584
Belopp vid _
arets utgang 18 627 946 2 661 499 797 882 -4 419 311 -139 584 17 528 432
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 419 311
Arets resultat -139 584
Totalt -4 558 895
Avsattning till yttre fond 115912
Uttag ur yttre fond -104 012
Balanseras i ny rakning 4 546 995
Summa 4 558 895

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorleseintdkter

Nettoomsattning 2 3176 891 3 057 047

Ovriga rorelseintakter 3 58 300 464 118

Summa rorelseintakter 3235191 3521 165

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -1 687 385 -2 667 229

Ovriga externa kostnader 5 -171 074 -113 597

Personalkostnader 6 -138 383 -61 635

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -572 721 -461 187

Rorelseresultat 665 628 217 517

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 043 27 641

Rantekostnader och liknande resultatposter -813 255 -987 304

Resultat efter finansiella poster -139 584 -742 146

Resultat fore skatt -139 584 -742 146

Arets resultat -139 584 -742 146
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 483 709 39 049 900

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 64 338 16 897

Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
38 548 047 39 066 797

Summa anlaggningstillgangar 38 548 047 39 066 797

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2 059 510 1637 625

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 51 198 33 512

2110 708 1671137

Kassa och bank 4282 4 246

Summa omsattningstillgangar 2114 990 1675 383

SUMMA TILLGANGAR 40 663 037 40 742 180
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 289 445 21 289 445

Fond for yttre underhall 797 882 1240 590
22 087 327 22 530 035

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 419 311 -4 119 873

Arets resultat -139 584 -742 146
-4 558 895 -4 862 019

Summa eget kapital 17 528 432 17 668 016

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 22 031 254 22 193 754

Leverantorsskulder 342 928 185 633

Skatteskulder - 8310

Ovriga kortfristiga skulder 12 80 706 137 759

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 679 717 548 708
23 134 605 23 074 164

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 663 037 40 742 180
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 665 628 217 517
Avskrivningar 572 721 461 187
Erlagd ranta, ranteintakter -805 212 -959 663
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 433 137 -280 959
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -439 571 432 661
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 222 940 48 397
Kassaflode fran den lopande verksamheten 216 506 200 099
Investeringsverksamheten
Inkop maskiner, inventarier och installationer -53 971
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 971
Finansieringsverksamheten
Okning(+) /minskning(-) av skuld till kreditinstitut -162 500 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -162 500 -200 000
Arets kassaflode 35 99
Likvida medel vid arets borjan 4247 4147
Likvida medel vid arets slut 4282 4 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av
materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte raknats om och saknar
darfor jamférbarhet med innevarande ar.

Vdrderingsprinciper
Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
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och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital.





Bostadsrattsforeningen Slalomsvangen 2
769606-8746

Not 2 Nettoomsattning

13(17)

2025 2024
Arsavgifter bostader 1 395 588 1 300 503
Hyror bostader 74715 78 120
Hyror lokaler 1621 020 1604 010
Hyror garage och p-platser 16 700 16 800
VA tillagg 29 376 29 376
Ovriga hyresintakter 39 492 28 238
Summa 3176 891 3 057 047
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Forsakringsersattning - 461 353
Ovriga intakter 58 300 2765
Summa 58 300 464 118
Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Fastighets-/tradgardskotsel och lokalvard 78 427 79 695
Tillsyn, besiktning och kontroller 2 341 140 860
Sno- och halkbekampning 15 382 36 765
Sanering och skadegorelse 29 681 38 127
Lépande underhall/reparationer 177 573 648 985
Planerat underhall 104 012 559 166
El 69 417 65 266
Uppvarmning 576 695 554 099
Vatten 187 720 175 596
Sophamtning 102 311 97 995
Fastighetsforsakring 47 418 15 568
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 135 190 134 550
Kabel-tv/Bredband/IT 10 070 9 354
Forvaltningsavtal 104 353 90 443
Ovriga driftskostnader 46 795 20 760
Summa 1 687 385 2 667 229
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Not 5 Ovriga externa kostnader

14(17)

2025 2024
Forbrukningsinventarier och varuinkop 1246 2 090
Revisionsarvode 46 250 40 733
Konsultkostnader 11 679 -
Medlemsavgifter 5219 5 681
Telefon/data och administration 7 413 6 875
Juridiska atgarder 83 902 50 397
Ovriga forvaltningskostnader 15 365 7 821
Summa 171 074 113 597
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 107 800 46 900
Sociala avgifter 30583 14735
Summa 138 383 61 635
Brf Slalomsvangen 2 har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33 471 307 23 500 129
-Ombyggnad - 9971178
-Mark 12 095 271 12 095 271
-Markanlaggningar 187 110 187 110
45 753 688 45 753 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 703 788 -6 245 982
-Arets avskrivning enligt plan -566 191 -457 806
-7 269 979 -6 703 788
Redovisat virde vid drets slut 38 483 709 39 049 900
Taxeringsvarde
Byggnader 32 400 000 30 200 000
Mark 26 947 000 35 312 000
59 347 000 65 512 000
Bostader 51 000 000 56 800 000
Lokaler 8 347 000 8 712 000
59 347 000 65 512 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

-Vid arets bérjan 173 303 173 303

-Nyanskaffningar under aret 53 971 -
227 274 173 303

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Vid arets borjan -156 406 -153 025

-Arets avskrivning -6 530 -3 381
-162 936 -156 406

Redovisat varde vid arets slut 64 338 16 897

Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Skattefodran

Avrakningskonto forvaltare 2 056 659 1636 598
Ovriga fordringar 2 851 1027
Summa 2 059 510 1637 625

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forubetalda kostnader 51 198 33 512
Summa 51 198 33512

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rénta

Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,32% 4 650 000
Swedbank 2026-03-28 2,65% 4 587 500
Swedbank 2026-03-28 2,51% 10 277 849
Swedbank 2026-03-28 2,51% 2 515905
22 031 254

Varav Kortfristig del 22 031 254
22 031 254

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Moms 15 706 17 759
Depositioner 65 000 120 000
Summa 80 706 137 759

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter 284 206 271 834
Upplupna kostnader 260 444 259 372
Upplupna rantekostnader 135 067 17 502
Summa 679 717 548 708

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar som sakerhet 24 978 000 24 978 000
Summa stallda sakerheter 24 978 000 24 978 000
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-03-11 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Anya Elmala Maria Arnedotter

Solveig Hallerby Zak Tell

Rebecka Ryd

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Rosberg
Auktoriserad revsior





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     true
     1
     
     
     You have been invited by Sara Lindqvist to sign the following documents:
     2026-03-16T13:42:25.707Z
   
    
     /companies/HygN2rGPr/users/SkEu9UNrc
     Sara
     Lindqvist
     217.151.207.148
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-16T13:42:29.765Z
    S1eAT_YS5Zl
    
     S1eAT_YS5Zl
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx/notifications/S1eAT_YS5Zl
     Dokument att signera
     rebecka_rydh@hotmail.com
     2026-03-16T13:42:29.630Z
     0110019cf6e24411-e2beb391-631b-482a-b5b3-5c063f269e2b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-17T23:00:10.091Z
    rkfG-T8v9bl
    
     rkfG-T8v9bl
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx/notifications/rkfG-T8v9bl
     Dokument att signera
     rebecka_rydh@hotmail.com
     2026-03-17T23:00:09.661Z
     0110019cfe072fd6-4210fdd0-598e-49da-8ce9-9ce99adcdc6b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows.worker/notify-automatic-reminder
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-18T09:12:59.913Z
    BkgNo2kO5Zx
    
     BkgNo2kO5Zx
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx/notifications/BkgNo2kO5Zx
     Dokument att signera
     rebecka_rydh@hotmail.com
     2026-03-18T09:12:59.757Z
     0110019d00384089-5f5bdd38-7602-4c5c-8c4b-3241bf4137d3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    envelope.updated
    2026-03-18T10:08:00.457Z
    ByBWO-xqbl
    
     ByBWO-xqbl
     /envelopes/ByBWO-xqbl
     true
     1
     
     
     You have been invited by Sara Lindqvist to sign the following documents:
     2026-03-18T10:08:00.315Z
   
    
     /companies/HygN2rGPr/users/SkEu9UNrc
     Sara
     Lindqvist
     212.247.190.210
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-18T10:25:40.576Z
    rJglXYbxqZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.84
      2026-03-18T10:25:40.527Z
    
     rJglXYbxqZx
     2026-03-18T10:25:40.527Z
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
     /envelopes/ByBWO-xqbl
   
    
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
     Rebecka
     Ryd
     94.191.136.84
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-18T12:57:25.870Z
    rJeCNZXuqbe
    
     rJeCNZXuqbe
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/B1w5qZl9-e
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/B1w5qZl9-e/notifications/rJeCNZXuqbe
     Dokument att signera
     stefan.rosberg@revea.se
     2026-03-18T12:57:25.701Z
     0110019d0105b9e1-4a5e47f0-a5b2-4f91-a011-1020ea671437-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-18T12:57:25.522Z
    S1KZ_ZlqZe.49dd9dea-9017-463c-b97e-0db1c34e2339
    
     S1KZ_ZlqZe.49dd9dea-9017-463c-b97e-0db1c34e2339
     /envelopes/ByBWO-xqbl/documents/S1KZ_ZlqZe/signatures/S1KZ_ZlqZe.49dd9dea-9017-463c-b97e-0db1c34e2339
     /envelopes/ByBWO-xqbl/documents/S1KZ_ZlqZe
     
      /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
      Rebecka Ninette
      Ryd
      1994/03/09
      199403095681
    
     signed
     bankid-se
     Rebecka Ninette
     Ryd
     1994/03/09
     94.191.136.226
     
      S1KZ_ZlqZe
      019d0105-8f7b-7b02-af97-cf3fcb4c1314
      true
      2026-03-18T12:57:25.146Z
      
      
       /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
       Rebecka Ninette
       Ryd
       rebecka_rydh@hotmail.com
       199403095681
       1994/03/09
       94.191.136.226
     
    
     199403095681
     2026-03-18T12:57:25.146Z
   
    
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/rJglXYbxqZx
     Rebecka Ninette
     Ryd
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-18T14:41:57.352Z
    B1w5qZl9-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.45.52
      2026-03-18T14:41:57.280Z
    
     B1w5qZl9-e
     2026-03-18T14:41:57.280Z
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/B1w5qZl9-e
     /envelopes/ByBWO-xqbl
   
    
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/B1w5qZl9-e
     Stefan
     Rosberg
     104.28.45.52
   
  
   
    signature.created
    2026-03-18T15:34:37.499Z
    S1KZ_ZlqZe.08838310-a008-4c77-a631-5e7cb110d9bb
    
     S1KZ_ZlqZe.08838310-a008-4c77-a631-5e7cb110d9bb
     /envelopes/ByBWO-xqbl/documents/S1KZ_ZlqZe/signatures/S1KZ_ZlqZe.08838310-a008-4c77-a631-5e7cb110d9bb
     /envelopes/ByBWO-xqbl/documents/S1KZ_ZlqZe
     
      /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/B1w5qZl9-e
      Stefan John Paul
      Rosberg
      1968/11/11
      196811110532
    
     signed
     bankid-se
     Stefan John Paul
     Rosberg
     1968/11/11
     94.234.88.77
     
      S1KZ_ZlqZe
      019d0195-7ae9-7d8b-ae36-235cd92a8eb2
      true
      2026-03-18T15:34:37.253Z
      
      
       /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/B1w5qZl9-e
       Stefan John Paul
       Rosberg
       stefan.rosberg@revea.se
       196811110532
       1968/11/11
       94.234.88.77
     
    
     196811110532
     2026-03-18T15:34:37.253Z
   
    
     /envelopes/ByBWO-xqbl/recipients/B1w5qZl9-e
     Stefan John Paul
     Rosberg
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