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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slalomsvangen 2 (769606-8746) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Skyddsrummet har efter krav fran myndighet blivit iordningsstallt.

Omforhandling av hyreskontrakt med tre lokalhyresgaster.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder under aret
Ar Atgird

2017 Aterstallande av ytskikt i tre lagenheter i port 22 efter vattenskada.
Reparation av SPA-anlaggningen slutford och nytt serviceavtal tecknat.
Avtal tecknat for underhall/snoskottning av taket.
Omforhandling med tre lokalhyresgaster.
Skyddsrummet har iordningsstallts efter krav fran myndighet.
Pagdende projekt med relining av bottenplattan.
Verksamhet enligt miljobalken: Fettavskiljare i drift med I6pande avtal.

Vattenskadan i pizzerian.
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 13 juni 2017. P4 stimman deltog 17 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 40 medlemmar.

Foreningen ager fastigheten Slalomsvangen 2 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Stortloppsvagen 20, 22, 24 och 26. Fastigheten byggdes 1951. Marken
innehas med aganderitt.

Fastigheten ar fullviardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm, i forsdakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Av foreningens 28 medlemsligenheter har 1 dverlatits under aret. Féreningen upplater
2 bostider och 4 lokaler med hyresratt.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 Lagenheter, bostadsratt 1879

2 Lagenheter, hyresratt 62

4 Lokaler, hyresratt 1163

P& foreningens mark finns 7 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Linnea Svalfors Ordférande
Maria Arnedotter Vice ordforande
Ross Harnden Kassor

Anya Elmala Sekreterare

Zak Tell Fastighetsansvarig

Suppleanter
Magnus Jonsson

Sofia Lilliestrom

Foreningens firma tecknas av vice ordférande och kassér.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantriden.
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Revisor

Revisor har varit Eva Tennevik fran First Ledger AB, vald vid foreningsstimman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Hanna Holmer, Eva Hjartberg och Niclas Cronemyr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror.

Den genomsnittliga arsavgiften for bostader ar ca 568 kronor per kvm.
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Flerarsoversikt

2017
Nettoomséttning (tkr) 2 398
Resultat efter fin. poster (tkr) =342
Soliditet (%) 47

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre
-insatser avgifter  underhall

2016
2342
-251
47,3

2015
2346
42
47,4

Balanserat

resultat

2014
2326
112
47.3

Arets
resultat
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Summa

Belopp vid
arets ingang 18627 946 2661499 651027

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Férandring av fond
fér yttre underhall 93993

Balanseras i ny
réakning

Upplatelse av
ny lagenhet - -

Arets resultat

Belopp vid

773033

-93 993

-250 612

-250 612

250612

=341 777

22 462 893

-341 777

arets utgang 18627946 2661499 745020

428 428

=341 777

22121116

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond (0,3% * taxeringsvarde, anges i +)
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

428 428

-341 777

86 651
93 993

-7 342
86 651

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not + 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2398 124 2 342 160
Ovriga rérelseintakter 5070 8190
Summa rorelseintakter 2403 194 2 350 350
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1718 672 -1 385092
Ovriga externa kostnader b -27 099 -22 028
Personalkostnader och arvoden 4 -79 083 -78 921
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -454 404 -476 110
Summa rérelsekostnader -2 279 258 -1 962 151
Rérelseresultat 123 936 388 199
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 11 284
Rantekostnader och liknande resultatposter -465 724 -639 094
Summa finansiella poster -465713 -638 810
Resultat efter finansiella poster -341 777 -250 611
Resultat fore skatt -341 777 -250 611
Arets resultat =341 777 -250 612
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 42 241 534 42 686 602
Inventarier, maskiner och installationer 7 38 082 47 418
Summa materiella anlaggningstiligadngar 42 279616 42 734 020
Summa anldggningstillgangar 42 279 616 42 734 020
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2743 -
Ovriga fordringar 1890 1940
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 146 21017
Summa kortfristiga fordringar 31779 22 957
Kassa och bank 8
Kassa och bank 4802 812 4727 160
Summa kassa och bank 4802 812 4727160
Summa omsittningstillgangar 4 834 591 4750117
SUMMA TILLGANGAR 47 114 207 47 484 137
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 627 946 18 627 946
Fond for yttre underhall 745 020 651 027
Ovriga fonder 2 661 499 2 661 499
Summa bundet eget kapital 22 034 465 21940472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 428 428 773 033
Arets resultat -341 777 -250 612
Summa fritt eget kapital 86 651 522 421
Summa eget kapital 22121 116 22 462 893
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 106 254 24 306 935
Summa langfristiga skulder 24 106 254 24 306 935
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 200 000 149 092
Leverantorsskulder 149 210 137 678
Skatteskulder 2695 5323
Ovriga skulder 90 852 4936
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 444 080 417 280
Summa kortfristiga skulder 886 837 714 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 114 207 47 484 137
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,93% (0,93%)
Ombyggnad fénsterabete 2,00% (2,00%)
Pool 10,0% (10,0%

Spa 3,33% (3,33%)
Stambyte 2,00% (2,00)
Maskiner 10,0% (10,0%)
Inventarier 10,0% (10,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgé_mgar och _gkul_der har_vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
qulv:duell_bedomnang, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsétting till och yﬂag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
lanspraktagagde for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 1 066 428 1 066 428
Hyror 1317 600 1264418
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 396 7313
Ovriga hyresintakter 4700 4 001

2398124 2342160

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 25818 4771
Stadning 56 872 53 341
Tillsyn, besiktning, kontroller 7 684 26 022
Tradgardsskotsel 2949 -
Sndréjning 9605 8 509
Reparationer 580 392 54 960
El 54 034 61130
Uppvarmning 464 617 460 704
Vatten 84 051 79 950
Sophamtning 33794 43 935
Forsakringspremie 32078 29 572
Fastighetsavgift bostader 39 450 38 040
Fastighetsskatt lokaler 61310 64 600
Ovriga fastighetskostnader 24 516 80 994
Kabel-tv/Bredband/IT 8 495 8 280
Forvaltningsarvode ekonomi 69 872 68 593
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 560 -
Panter och 6éverlatelser 8 481 6720
Juridiska atgarder 111 522 45 231
Ovriga externa tjanster 4 902 13 252

1681002 1148 604

Underhall
Stambyte 5313 27 894
Byggnad - 208 594
Ovrigt 32 357 :
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1718 672 1385 092
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader

2017 2016
Styrelsearvode 60 100 59 996
Sociala kostnader 18 983 18 925

79 083 78 921
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2017 2016
Porto / Telefon 2584 2393
Revisionarvode 24 515 19 635
Summa 27 099 22028
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 23500 129 23 500129
-Ombyggnad 9 337 228 9 337 228
-Mark 12 095 271 12 095 271
-Pagaende arbeten 633 950 633 950
-Markanlaggning 187 110 187 110
45753 688 45753 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 067 086 -2 600 305
-Arets avskrivning enligt plan -445 068 -466 781
-3512154 -3 067 086
Redovisat varde vid arets slut 42 241 534 42 686 602
Taxeringsviérde
Byggnader 19 028 000 19 028 000
Mark 12 303 000 12 303 000
31331 000 31331000
Bostéader 25200 000 25200 000
Lokaler 6 131 000 6 131 000
31 331 000 31331000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 93 292 93 292
93 292 93 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -45 874 -36 545
-Arets avskrivning enligt plan -9 336 -9 329
-55 210 -45 874
Redovisat varde vid arets slut 38 082 47 418
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Not 8 Kassa och bank
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2017-12-31 2016-12-31
Swedbank placeringskonto 707 707
Swedbank 3343 3343
SEB 3 038 839 3038 839
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1759923 1684 271
Summa 4802 812 4727 160
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Swedbank 3,24% 5000 000 5 000 000
Swedbank 1,31% 4 975 000 5 000 000
Swedbank 1,78% 11 052 849 11 102 849
Swedbank 1,38% 762 500 825 000
Swedbank 1,03% 2515905 2528178
Kortfristig del av langsfristig skuld -200 000 -149 092
24 106 254 24 306 935
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sédkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 978 000 24 978 000
Summa stéllda sakerheter 24 978 000 24 978 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat



Bostadsrattsféreningen Slalomsvéangen 2
769606-8746

Underskrifter
Stockholm 2018- 0\‘ - LS

Linnea Svalfors ~——

Arnedotter

Anya Elmala
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Slalomsvangen 2, Org. nr 769606-8746.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Slalomsvangen 2 for 8r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt 8rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pd fel, och att l&mna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens ffjrméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om



&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Slalomsvangen 2 fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa n§got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&| betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings8tgarder som utfors baseras p& min professionella bedomnlng med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana 8tgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forh8llanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2018

(_,x,, S \Lb\\,\t[”“—

Eva Tennevik
Godkéand revisor
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