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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Slalomsvangen 2 (769606-8746) far harmed age
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01—2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Skyddsrummet har efter krav fran myndighet blivit iordningsstallt.
Genomgdng av kontraktsinnehll samt uppségning av hyreskontrakt infor
omforhandling for tre lokalhyresgister.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver dren

Ar Atgird

2016 Efter krav frdn myndighet har arbete utforts i skyddsrum inklusive inkop av
skyddsutrustning.

2016 Rorarbete i pannrum inklusive aterstillande av marmorbeldggning i
trapphus nedre botten port 20.

2016 Aterstillande av ytskikt i tre lagenheter i port 22 efter vattenskada.

2016 Uppsagning av hyreskontrakt inklusive delgivning for tre lokalhyresgister

infor omférhandling av deras hyror under 2017. Jurist hos Fastighetsdgarna
har anlitats for att foretrida féreningens intressen.

2016 Efter brandinspektion har automatiska dérrstiingare till vinden installerats.

2016 Reparation av reningsanléggning i Spa.

2017 Elarbeten pa vind- samt kéllare. Nya lampor och justering av
rorelsedetektorer.

2017 Kretskort i styrskap till bubbelpoolen i Spa ur funktion. Pagdende arbete
p.g-a svarighet att hitta en teknisk 16sning som 4r kompatibel med var
anlaggning.

2017 Pagdende projekt med relining av bottenplattan.

Verksamhet enligt miljébalken.
Fettavskiljare i drift med I6pande avtal.
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 1 juni 2016. P4 stimman deltog 13 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

Féreningen dger fastigheten Slalomsvingen 2 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Stortloppsvagen 20-26. Fastigheten byggdes ar 1951. Marken innehas med
aganderatt.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsdkringar i Stockholm, i férsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsédkring mot ohyra.

Av foreningens 28 medlemsligenheter har 3 6verlatits under aret. Féreningen uppléter
2 bostdder och 4 lokaler med hyresratt.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 1879

2 ldgenheter, hyresratt 62

4 lokaler, hyresratt 1163

Pa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser varav 7 hyrs ut till medlemmar.
Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Maria Arnedotter Ordfoérande

Hanna Kharazmi Holmer Sekreterare
Carina Lindkvist Kassor

Linnea Svalfors Fastighetsansvarig
Zak Tell Fastighetsansvarig
Suppleant Magnus Jonsson

Foreningens firma tecknas av ordférande samt kassor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollféorda sammantriaden.

Revisor
Revisor har varit Eva Tennevik, vald vid féreningsstimman.
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Eva Hjartberg och Niclas Cronemyr.

Forvaltning
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service

Stockholm AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostader ar ca 568 kr per kvm.

Under 2017 planerar foreningen fornarvarande ingen ytterligare avgiftsférandring.

Flerarsjamforelse (tkr)

2016 2015 2014
Nettoomsattning 2 342 2 346 2326
Rérelseresultat 388 768 816
Resultat efter fin.poster -251 42 112
Balansomslutning 47 484 47900 48 155
Fond for yttre underhéll 649 557 465
Soliditet % 47,3 47,4 47,1

2013

2250
692

6

48 265
373
46,7

Ex
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets 18627 946 2661499
ingang

Resultatdisposition

enligt

féreningsstamman:

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rékning

Arets resultat

Belopp vid arets 18 627 946 2 661 499
utgang
Resultatdisposition

Fond for
Yttre
underhall

557 034

91 980

649 014

Foreningsstimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanserat
resultat

825 261

-91 980

41 765

775 046

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Avsittning till Fond for yttre underhall enligt stadgarna

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning
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Arets Totalt
resultat

41764 27 713 506

-41 765

-250612  -250 612

-250612 22 462 893

775 046
-250 612
524 434

93 993
0

430 441
524 434

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2 342 160 2 345 535
Ovriga rorelseintékter 8 190 4035
Summa rérelseintédkter 2 350 350 2 349 570
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 385 092 -1 030 922
Ovriga externa kostnader 5 -22 028 -56 922
Personalkostnader och arvoden 4 -78 921 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -476 110 -454 017
Summa rérelsekostnader -1 962 151 -1 581 287
Rorelseresultat 388 199 768 283
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 284 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -639 094 -726 519
Summa finansiella poster -638 810 -726 519
Resultat efter finansiella poster -250 611 41764
Resultat fore skatt -250 611 41764
Skatter
Arets resultat -250 612 41764
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 42 686 602 43 153 383
Inventarier, maskiner och installationer 7 47 418 56 747
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 734 020 43210130
Summa anlaggningstillgangar 42 734 020 43210130
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1940 1914
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21017 13 993
Summa kortfristiga fordringar 22 957 15 907
Kassa och bank 8
Kassa och bank 4727 160 4674111
Summa kassa och bank 4727 160 4674 111
Summa omsiittningstillgangar 4750 117 4690018
SUMMA TILLGANGAR 47 484 137 47 900 148
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 627 946 18 627 946
Upplatelseavgifter 2 661 499 2661499
Fond fér yttre underhall 651 027 557 034
Summa bundet eget kapital 21940472 21 846 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 773033 825 261
Arets resultat -250 612 41764
Summa fritt eget kapital 522 421 867 025
Summa eget kapital 22 462 893 22 713 504
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 306 935 24 456 027
Summa langfristiga skulder 24 306 935 24 456 027
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 149 092 149 092
Leverantorsskulder 137 678 152 130
Skatteskulder 5323 4782
Ovriga skulder 4 936 22 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 417 280 402 451
Summa kortfristiga skulder 714 309 730617
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 484 137 47 900 148
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som &r hénforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,93% (0,93%)
Ombyggnad fénsterabete 2,00% (2,00%)
Pool 10,0% (10,0%
Spa 3,33% (3,33%)
Stambyte 2,00% (2,00)
Maskiner 10,0% (10,0%)
Inventarier 10,0% (10,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bed&mning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgéarder sker genom sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom éarets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning

2016 2015
Arsavgifter 1 066 428 1 066 428
Hyror 1264 418 1263 604
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7313 10 904
Ovriga hyresintakter 4 001 4 599
2 342 160 2 345 535
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskétsel 4771 9 904
Stadning 53 341 52 934
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 022 37714
Tradgardsskétsel - 3540
Snéréjning 8 509 -
Reparationer 54 960 55 523
El 61130 60 331
Uppvarmning 460 704 410 385
Vatten 79 950 71598
Sophamtning 30748 33605
Férsakringspremie 29 572 28 323
Fastighetsavgift bostader 38 040 37 290
Fastighetsskatt lokaler 64 600 64 600
Ovriga fastighetskostnader 94 181 70 420
Kabel-tv/Bredband/IT 8 280 7208
Férvaltningsarvode ekonomi 68 593 66 065
Panter och 6verlatelser 6720 11512
Juridiska atgarder 45 231 -
Ovriga externa tjanster 13 252 9970
1 148 604 1030 922
Underhall
Stambyte 27 894 -
Byggnad 208 594 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 385 092 1030 922
Not 4 Léner, arvoden och sociala kostnader
2016 2015
Styrelsearvode 59 996 30 000
Sociala kostnader 18 925 9 426

78 921 39426
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Porto / Telefon 2393 1885
Konsultarvode - 35 401
Revisionarvode 19 635 19 636
Summa 22 028 56 922
Noter till balansridkning
Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 23 500 129 23 500 129
-Ombyggnad 9 337 228 9 337 228
-Mark 12 095 271 12 095 271
-Pagaende arbeten 633 950 633 950
-Markanlaggning 187 110 187 110
45753 688 45 753 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 600 305 -2 155 617
-Arets avskrivning enligt plan -466 781 -444 688
-3 067 086 -2 600 305
Redovisat virde vid arets slut 42 686 602 43 153 383
Taxeringsvarde
Byggnader 19 028 000 20 000 000
Mark 12 303 000 10 660 000
31331 000 30660 000
Bostader 25200 000 24 200 000
Lokaler 6 131 000 6 460 000
31331000 30 660 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 93 292 93 292
93 292 93292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -36 545 -27 216
-Arets avskrivning enligt plan -9 329 -9 329
-45 874 -36 545
Redovisat virde vid arets slut 47 418 56 747
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Not 8 Kassa och bank
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2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 707 707
Swedbank 3343 3343
SEB 3038 839 3038839
Avrakningskonto Fastighetségarna 1684 271 1631222
Summa 4727 160 4674111
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Swedbank 2018-11-26  3,24% 5000 000 5 000 000
Swedbank 1,40% 5000 000 5000 000
Swedbank 1,40% 11 102 849 11 102 849
Swedbank 1,40% 825 000 925 000
Swedbank 2017-03-27  2,93% 2528178 2 577270
Kortfristig del av langsfristig skuld -149 092 -149 092
24 306 935 24 456 027
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 978 000 24 978 000
Summa stéllda sdakerheter 24 978 000 24 978 000

Not 11 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2017- = \f - 2.9
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Maria Arnedotter

Zak
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Carina Lindqvist

anna Kharazmi Holmer

Var revisionsberattelse har lamnats den 2017- (74~ ZC]

Eva Tennevik
Godkand revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Slalomsvangen 2, org.nr 769606-8746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Slalomsvangen 2 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
Evseenden 0réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
2rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ar nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh3ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m3l &r att uppn3 en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor gransknings%tgérder bland annat utifr@n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om s3dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
m3ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Slalomsvéangen 2 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p& ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller frlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 29 maj 2017
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Eva Tennevik
Godkand revisor
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