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Forvaltningsberattelse 2009

Bostadsrattsforening Slalomsvingen 2
Org nr 769606-8746

ARSREDOVISNING 2009
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Slalomsvangen 2 avger harmed redovisning for ar 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen har utgjorts av:

Anya Elmala Ledamot Ledamot Ordférande
Christine Schnabel Ledamot Kassor

Therese Levin Ledamot Ledamot Sekreterare

Daniel Jakobsson Ledamot Fastighetsansvarig
Malena Falkner Ledamot Suppleant

Jorgen Thullberg Ledamot Suppleant

Revisor har varit:

Kent Sahlsten Ordinarie
OhrlingsPriceWaterhouseCoopers

Valberedning

Martin Wingerth
Therése Levin

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2 juni 2009
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden.

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Under aret har inga bostadsratter avyttrats.

Antalet medlemmar vid arets slut var 28 st.

Verksamheten:

Foreningen &ger fastigheten Slalomsvangen 2. Pa fastigheten finns 1 bostadshus som byggdes ar 1950.
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt, 2 lagenheter med hyresratt och 3 lokaler med hyresratt.
Foreningen tilltradde fastigheten 4 juni 2003.

Fastigheten:

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar Stockholm. Som tillaggsforsakring finns en s k
styrelseansvarsforsakring.

Ombyggnad och underhallsplan

Stambyte (el och vattenstammar i badrum och kék) pabérjades under september manad 2007 och
avslutades under mars 2008.

Under kommande ar ska man se 6ver fastighetens energiférbrukning; nya stamventiler och fénster ska
Overvagas/diskuteras. Ett nytt skalsystem till fastigheten ska eventuellt installeras. .

Arets underhall: )6
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Under aret har nya plattor lagts pa baksidan av huset samt omradet vid lastbryggan och parkeringen har
asfalterats. Dessutom har 2 nya p-platser anlagts. En vattenskada i port 22 (3 lagenheter) har atgardats.
Lépande underhall har genomforts.

Radonmatning och energideklaration har genomférts.

Ekonomi:

Vid ingangen av ar 2009 hade féreningen lan om ca 22,7 mkr.

Resultat och stallning:

2009 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsattning tkr 2139 2090 2022 2039 2 005 2028
Rérelseresultat tkr 674 645 994 982 940 895
Resultat efter finansiella poster tkr -89 -255 280 467 477 282
Balansomslutning tkr 45 940 45 126 42 107 40914 39727 36 745

Framtida utveckling:
Efter stambytet ligger fastighetens marknadsvarde pa drygt 50 mkr. Det finns ocksa 2 hyresratter kvar som
kommer att ge ytterligare intakter i framtiden.

Avtalet med Lussins HB som driver konditori/bageri och pizzeria i fastigheten har omférhandlats och kommer
att ge ett arligt tillskott pa ca 50 tkr under 3 ar.

Styrelsens forslag till resultatdisposition:

Till stammans férfogande star féljande medel i kronor
Arets resultat - 88583
Balanserat resultat 1138 247
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall - 73950

Lyft fran fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 975714
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 1 2139 244 2090 134
2139 244 2090 134
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 186 282 -1212 504
Underhall 3 - -155 462
Avskrivningar -278 779 -77 048
Roérelseresultat 674 183 645 120
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2750 65 352
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -765 515 -965 261
Resultat efter finansiella poster -88 582 -254 789
Resultat fore skatt -88 582 -254 789
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -88 583 -254 790
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 44 523 929 43 599 136
44 523 929 43 599 136

Summa anldggningstillgangar 44 523 929 43 599 136

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar - 160

Skattefordringar 200 242 993

Ovriga fordringar 112 985 193 369

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 18 137 17 369

133 239 453 891

Kassa och bank 7 1282748 1072788

Summa omsittningstillgangar 1415987 1526 679

SUMMA TILLGANGAR 45939 916 45125 815
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 18 627 946 18 627 946
Upplatelseavgifter 2661 499 2661499
Fond fér yttre underhall 103 049 184 561
21 392 494 21474 006
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1138 247 1:31: 525
Arets resultat -88 583 -254 790
1 049 664 1056 735
Summa eget kapital 22 442 158 22 530 741
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 602 849 21 102 849
22 602 849 21102 849
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 436 785 250 235
Skatteskulder 120 760 212 540
Ovriga skulder 17231 516
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 320 133 1028 934
894 909 1492 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 939 916 45 125 815
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stallda sakerheter 22 603 000 21 155 000
Summa 22 603 000 21 155 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i fsSrekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar

Anlédggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstiligangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvérde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvéardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart éver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,20
-Ombyggnad fénsterbyte 2,00
-Pool 10,00
-Spa 3:33
Stambyte 2,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréaknas inflyta

Redovisning av intidkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfér s att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intékter

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Frén och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatbostadsféretag &ndrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom réanteintakter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

r
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2009 2008
Arsavgifter 937 805 909 307
Hyror 1171740 1126 124
Ovriga intékter 29699 54 703
Summa 2139 244 2090 134
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 83 156 82 552
Snéskottning 42 584 2685
Reparationer 55378 73 992
El 70 945 96 446
Uppvarmning 395 953 417 561
Vatten 89 675 77 334
Sophamtning 41933 49 005
Férsakringspremier 19 196 19139
Fastighetsskatt 100 660 98 500
Ovriga fastighetskostnader 18 967 16 488
Kabel TV 7 329 6 361
Styrelsearvoden 60 000 66 728
Léner 26 500 15600
Sociala avgifter 25 267 31674
Revisionsarvoden 7 268 29632
Foérvaltningsarvode 58 179 72 268
Ovr externa tjanster 78 539 31034
Ovriga driftskostnader 4753 25505
Summa 1186 282 1212504
Anstéllda, féreningen har ingen anstélld personal.
Not 3 Underhall
Diverse underhall - 155 462

- 155 462

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 735 580 965 261
Ovriga finansiella kostnader 29 935 -

Summa 765 515 965 261
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Not 5 Byggnader, markanldggning och mark
2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 23 500 129 23 500 129
-Mark 12 095 271 12 095 271
-Ombyggnad 633 855 633 855
-Arets anskaffning 8 890 483
-Pagaende stambyte - 7 686 910
-Pagaende ombyggnad - -
45119738 43 916 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -317 029 -239 981
-Arets avskrivning enligt plan -278 780 -77 048
-595 809 -317 029
Redovisat varde vid arets slut 44 523 929 43 599 136
Taxeringsvadrde
Byggnader 16 034 000 16 034 000
Mark 8616 000 8 616 000
24 650 000 24 650 000
Bostader 18 400 000 18 400 000
Lokaler 6 250 000 6 250 000
24 650 000 24 650 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Bevakning 4075 -
Stadning 4415 -
Com-Hem 1630 1790
Stockholm Vatten - 5785
Férsakringspremie 8 017 7973
Ovrigt - 1821
18 137 17 369
Not 7 Kassa och bank
Kassa 5000 -
Swedbank 3 966 506 012
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 1273782 566 776
1282748 1072788
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Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 18627 946 2661499 184 561 1311525 -254790 22 530 741
Disposition enligt
stdmmobeslut -81 512 -173278 254 790
Arets resultat - - -88 583 -88 583
Belopp vid arets
utgang 18627946 2661499 103 049 1138 247 -88 583
21 392 494 1049 664 22 442 158
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2009-12-31 2008-12-31
Swedbank 2013-01-17 4,34 5000 000 5000 000
Swedbank 2011-01-17 4,27 5000 000 5000 000
Swedbank rorlig 11 102 849 11 102 849
Swedbank rorlig 1 500 000 -
22 602 849 21102 849
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2009 2008
Forutbetalda hyror och avgifter 162 197 153 322
Réntor 122 219 187 309
El 8432 6 379
Revisionsarvode 20 000 30 000
Vatten 5712 -
Begete Byggen - 649 619
Sociala avgifter 1573 560
Ovrigt - 1745
320 133 1028 934
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Underskrifter

Stockholm 2010- © 5-£&

Anya Elmala Christine Schnabel

Daniel Joacobson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2010- @S~ =3 /

Av féreningen vald godkand revisor

St LAY
Kent Sahlsten

o0k RV, $0R
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i

Bostadsrittsforeningen Slalomsviingen 2
Org nr 769606-8746

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Slalomsvangen 2 for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 maj 2010

Kent Sahlsten
Godkénd revisor



