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ARSREDOVISNING 2OO9

Styrelsen fOr Bostadsrdttsf6reningen Slalomsvdngen 2 avger hdrmed redovisning fOr Ar 2009.

FO RVALTN I N GS BERATTELS E
Styrelsen har utgjorts av:
Anya Elmala Ledamot Ledamot Ordforande
Christine Schnabel Ledamot Kass6r
Therese Levin Ledamot Ledamot Sekreterare
DanielJakobsson Ledamot Fastighetsansvarig
Malena Falkner Ledamot Suppleant
J6rgen Thullberg Ledamot Suppleant

Revisor har varit:

Kent Sahlsten Ordinarie
Ohrlin gsPriceWaterhouseCoopers

Valberedning

Martin Wingerth
Ther6se Levin

Ordinarie foreningsstdmma h6lls 2 juni2009

Styrelsen har haft 10 protokollfOrda sammantrdden.

Under 6ret har 3 bostadsrdtter dverlStits.
Under Aret har inga bostadsrdtter avyttrats.

Antalet medlemmar vid Arets slut var 28 st.

Verksamheten:

F6reningen Eiger fastigheten Slalomsvangen 2. PA fastigheten finns 1 bostadshus som byggdes 61 1950.

F6reningen upplSter 28 ligenheter med bostadsrdtt, 2 ldgenheter med hyresrdtt och 3 lokaler med hyresrdtt.

F6reningen tilltr€jdde fastigheten 4 juni 2003.

Fastigheten:

Fastigheten dr fullvdrdefdrsdkrad hos Ldnsforsdkringar Stockholm. Som tilldggsfdrs€ikring finns en s k
styrelseansvarsfOrsakri n g.

Ombyggnad och underhillsplan

Stambyte (el och vattenstammar i badrum och k6k) pAb6rjades under september m6nad 2007 och
avslutades under mars 2008.
Under kommande Ar ska man se 6ver fastighetens energif6rbrukning; nya stamventiler och fdnster ska
Overvdgas/diskuteras. Ett nytt skalsystem till fastigheten ska eventuellt installeras.

Arets underhill:
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Under 6ret har nya plattor lagts pi baksidan av huset samt omrAdet vid lastbryggan och parkeringen har
asfalterats. Dessutom har 2 nya p-platser anlagts. En vattenskada i port 22 (3 liigenheter) har Atgdrdats.
L6pande underhSll har genomf6rts.
Radonmdtning och energideklaration har genomfOrts.

Ekonomi:

Vid ingingen av 61 2009 hade fdreningen l6n om a22,7 mkr.

Resultat och stdllning:

2009 2008 2007 2005 2005 2004
Neftoomsdttning tkr 2139 2 090 2022 2 039 2 005 2028
R6relseresultat tkr 674 645 994 982 940 895
Resultat efter finansiella poster tkr -89 -255 280 467 477 282
Balansomslutning tkr 45 940 45 126 42 107 40 914 39 727 36 745

Framtida utveckling:

Efter stambytet ligger fastighetens marknadsvdrde pA drygt 50 mkr. Det finns ocks6 2 hyresrdtter kvar som
kommer att ge ytterligare intdkter i framtiden.
Avtalet med Lussins HB som driver konditori/bagerioch pizzeria i fastigheten har omfdrhandlats och kommer
att ge ett Arligt tillskott p6 ca 50 tkr under 3 Ar.

Styrelsens fdrslag till resultatdisposition :

Till stdmmans fdrfogande stir fOljande medel i kronor

Arets resultat - 88 583
Balanserat resultat 1 138247

Styrelsen foresldr fOljande disposition:

OverfOring till fond fdr yttre underhAll - 73 950
Lyft fr6n fond f6r yttre underhill 0
Balanseras i ny rakning - 975 714
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Resultatrdkning

2009-12-31 200&12-31

Nettoomsdttning

R6relsens kostnader
Driftskostnader
UnderhAll
Avskrivningar
Riirelseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Skatt pA 6rets resultat

Arets resultat

1 213924/. 2 090134
2139244

-'t 186282

-278779

2 090 134

-1 212 504
-155 462
-77 M8

674 183

2750
-765 515
-88 582

-88 582 -2il789

-88 583 -254790

64,5120

65 352
-965 261
-254789
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Belopp ikr Not 2009-12-31 200&12-31

TILLGANGAR

Anllggningstillglngar

M ateriel I a a n I dggn i ng sti I lgdn ga r
Byggnader och mark

Summa anllggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kofirtstiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter

lGssa och bank

Summa omslttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

44523929 43599 136
44523929 43599 136

4/.523929 43 599 136

2'117
112 985
18 137

160
242993
193 369
17 369

4s3 891

1072788

133 239

1 282748

1415987 1 526 679

45 939 916 45't25 815
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BeloW ikr Not 2W-12-31 2W&12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetlcapttal
Bundet eget kapltal
Insatser
UpplAtelseavgifter
Fond f6r yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapltal

|.J,ngfistiga skulder
Owiga skuHer till kreditinstitut

Kortrlsfrga skulder
Leverant0rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intdkter

SUiIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18627 946 18627 946
2661 499 2661 499

103 049 184 561
213924%

1138247
{8 583

21474006

1 311 525
-2il790

1 049 6Ar 1 056 735

22442158 22530741

22602849 211028/,9

10

226028/,9

436 785
120760
17 231

320 133

211028/J9

250 235
212 g0

516
1 028 934

m894 909

45 939 916 45 125 815

Stiillda sikerheter och ansvarsf6rbindelser

Parrter &n sdkeme|€|r f6r egna skulcter
Stdllda sdkerheter
Summa

Ansvarsffirbindelser

Ansvarsf0fuindelser

22 603 000 21 155000
22 603 m0 21 155 m0

lnga lnga
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Redovis n i n gs pri nci per och boksl uts kommenta rer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprdftats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmdnna rAd. I de fall det saknas ett allmdnt rAd frAn Bokf6ringsn6mnden har i forekommande
fall vdgledning hdmtats frAn Redovisningsridets rekomendationer.

Virderingsprinciper m m
Om inte annat framgAr dr principerna ofdrdndrade ijiimfdrelse med f6regAende Ar

A n I iig g n i n g sti I I g A n g a r
AnldggningstillgAngarna redovisas till anskaffningsvdrde efter ackumulerade avskrivningar.
Fdrbdftringar av anldggningstillgAngar redovisas pA motsvarande sdft till anskaffningsvdrde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utg6rs av anskaffningsvdrdet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjdrt 6ver tillgAngens ekonomiska livsldngd.
Htirvid tilldmpas fdljande avskrivningstider

Anlilggningstillgdngar % per dr
Mateneila anlaggntngsttllgangar:
-Byggnad 0,20
-Ombyggnad f6nsterbyte 2,OO
-Pool 10,00
-spa 3,33
Stambyte 2.0

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintiikter aviseras i fdrskott. De periodiseras ddrfor sA att endast den del
som beloper p6 perioden redovisas som intdkter

Fond fiSr yttre underhdll
Avsdttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsndmndens allmdnna rAd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
f6r framtida underhAllet i bostadsrdttsforeningar''

5vriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgAngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarde med hdnsyn taget till
befarade fdrluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
FrAn och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsf6retag 6ndrats. I
privatbostadsfOretag inkomstbeskattas kapitalintdkter, s6som rdnteintdkter och utdelningar, samt i
f6rekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsf6rvaltning. Efter avrdkning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskaftning med 26,3 procent.
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Noter

Not I Nettoomsiittning
2M)

(10)

2@,8
Arsavgmer
Hyror
Ovriga intdkter
Summa

Not 2 Drlftskostnader

Y3/ UUb
1 171 740

29 699

w9 rru/
'l126124

54 703
2139 24 2 090 r34

Fasttghetssl(otsel,htssKotsel och $aontng
Sn(skottning
Reparationer
EI
Uppvdrmning
Vatten
Sophdrntning
F6rsdkringspremier
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader
Kabel W
S$relsearvoden
LOner
Sociala avgifter
Revisionsarvoden
F6rualtningsarvode
Ovr extema $dnster
Ovriga driftskostnader
Summa

AnstdlHa, f6reningen har ingen anstdlld personal.

Not 3 Underhill

u3 150
42584
55 378
70 945

395 953
89 675
41 933
19 196

100 660
18 967
7 329

60 000
26 500
25267
7 268

58 179
78 539
4753

62Crz
2 685

73 992
96 446

417 S1
Tt 3U
49 005
19 139
98 500
16 488
6 361

66 728
15 600
31 674
29632
72268
31 034
25 505

1186282 1212504

Diverce underhAll

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

15546,2
1554/',2

RaileKo$nater ttll Kreonm$ttut
Ovriga fi nansiella kostnader
Summa

/35 5U0
29 935

905 ZOl

765 515 965 261
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Not 5 Byggnader, markanlliggning och mark
2@9
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2408
Ackumuleracle anskaff nlngsvarden:
Vid Arets bdfian
-Byggnad
-Mark
-Ombyggnad
-Arets anskaffning
-PAgAende stambyte
-PAgAende ombyggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 6rets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat v6rde vid irets slut

Taxeringsviirde
Byggnader
Mark

Bostdder
Lokaler

Not 6 F6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter

23 500 129
12095271

633 855
I 890 483

23 500 129
12095271

633 855

7 686 910

45 119 738 43 916 165

-317 029
-278780

-239 981
-77 U8

-595 809 -317 029
4/-523929 4:| 599136

16 034 000 16 034 000
8 616 000 8 616 000

24 650 000 24 6s0 000

18 400 000 18 400 000
6 250 000 6 2s0 000

24 650 000 24 650 000

HevaKnrng
Stiidning
Com-Hem
Stockholm Vatten
Fdrsdkringspremie
Ovrigt

NotT Kassa och bank

4 g(5
4 415
1 630

8017

1 79;
5 785
7 973
1 821

l8 137 17 369

Kassa
Swedbank
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB

5 UUU
3 966

1 273782
506 012
566 776

1 28278 I 072788

(
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital

e(10)

Frift eget kapital

Upp
lAtelse

/nsatser avgifrer
Balanserat Arets

rcsultat rcsultat Summa

Fond fdr
yftre

underhAll
tsebpp vrd
Arets ingAng

Disposition enligt
stdmmobeslut

Arets resultat

Belopp vid irets
utgAng 18 627 946 2 661 499 103 049

21392494

Not 9 Skulder till kreditinstitut, lingfristiga

Ldngivare
Konverteing /
slutbetalning

18627 946 2 661 499 184 561

-81512

1311525 -2i l790

-173278 2il790

{8 583

1138247 48 583

22 53074'l

€8 s83

Skuldbelopp
2409-12-31

1 049 664 2242158

Skuldbelopp
200&12-31

uweooanK
Swedbank
Swedbank
Swedbank

zu13{1-1 |
2011-01-17

5 UUU UUU
5 000 000

111028/.9
1 500 000

5 UUU UUU
5 000 000

111028/.9_

4,.4
4,27
rdrlig
rddig

22602',/,9

Not 10 Upplupna kostnader och f<irutbetalda intikter

21102|,4;9

ForutDetaloa nyror ocn avgfier
Rdntor
EI
Revisionsarvode
Vatten
Begete Byggen
Sociala avgifter
Ovrigt

1tjz 1gl
122219

8432
20 000

5712

1573

15J 322
187 309

6 379
30 000

o49 619
560

1 745
320 133 t ozasu 

Uz
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Underskrifter

Stockhofm 2O1c. Or-LF

k
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M
Christine Schnabel

.1fu{,w
Daniel.l*6tn

Min revisionsbertttelse har ltlmnats ZO|O- O5- -3 |

Av f6reningen vald godkdnd revisor

5t"^./€"/A
Kent Sahlsten
lrooA edv,Za,<

Therese Lev
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Revisionsberiittelse

Till fiireningsstflmman i

Bostadsriittsfiireningen Slalomsviingen 2

Org nr 769606-8746

Jag har granskat Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fiirvaltning i
Bostadsriittsloreningen Slalomsviingen 2 fiir er 2009. Det iir styrelsen som har ansvaret fbr
riikenskapshandlingama och forvaltningen och for att irsredovisningslagen tilliimpas vid
uppriittandet av Arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och
lorvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jagplanerat och
genomfiort revisionen fiir att med hdg men inte absolut siikerhet ftirsiikra mig om att
irsredovisningen inte innehAller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fiir belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingir
ocksi att pr<iva redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag ftir mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat v?isentliga beslut, Atgiirder och forhillanden i fbreningen ftir att
kunna bed<ima om nigon styrelseledamot iir ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har iiven
granskat om nigon styrelseledamot pi annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller ftireningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund ftr
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
ftireningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Frirvaltningsberiittelsen ?ir forenlig med arsredovisningens <iwiga delar.

Jag tillstyrker att fiireningsstiimman faststiiller resultatr?ikningen och balansriikningen ftir
fbreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i lorvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens
ledam<jter ansvarsfrihet fiir riikenskapsAret.

Stockholm den 31 mai 2010

0/^/<"./,4
Kent Sahisten
Godkiind revisor


